Zmluva
0 najme bytu ¢. A/l1/4/2017

Prenajimatel: Obec AlekSince

zastupend Radoslavom Tapuéikom, starostom obce
Obecny trad Aleksince

1CO: 307 726

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. Nitra
¢islo uctu IBAN: SK50 5600 0000 0008 0978 7004

N4jomca: Miriama Klacanova,

I.C.0 XXXXXXXXX
bytom: XXXXXXXX
a

Peter Klacan,

I.C. XXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXK

uzavreli tito zmluvu o najme bytu:

=

CLI
Predmet prenajmu

prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — bytového domu ¢.484
nachadzajuceho sa v obci AlekSince, k.u. AlekSince na parc.¢. 108/1, 110/9
prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania 3-izbovy byt ¢.4 vchod A na prvom
poschodi. Byt pozostava z obytnych miestnosti (t.j. obyvacka, 2 izby,) a prisluSenstva.
PrisluSenstvom bytu je kuchyna, predsien, kipelna, WC, balkon asklad €.A105 .
Podlahova plocha bytu je 74,33 m? a skladu 1,02 m?. Podrobny popis bytu a jeho
vybavenosti je v eviden¢nom liste ¢.A/Il/4, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Najomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu a diiom 28.09. 2017 byt bez
zéavad prebera do svojho uzivania spolo¢ne s osobami uvedenymi v evidenc¢nom liste.
N4jomca a tieto osoby maju popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat spolocné priestory
a spolo¢né zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu.

CL1I
Doba prenajmu

Néjomny pomer vznika diiom 01.10.2017 a uzatvara sa na dobu urcitu do 30.09. 2018.
Néjomca ma prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu len v
pripade, Ze dodrZiava ustanovenia tejto zmluvy, VSeobecne zavdzné nariadenia obce
Aleksince (dalej len VZN) a prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. Ndjomca
minimalne 60 dni pred skonfenim najmu musi pisomne poziadat prenajimatela o
uzatvorenie novej najomnej zmluvy. Podmienky v novej ndjomnej zmluve mézu byt
dohodnuté inak, ako st ustanovené v tejto zmluve.

K terminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit a odovzdat’ ho
prenajimatel’ovi, priCom nesie zodpovednost’ za sposobené Skody a je povinny uhradit’



prenajimatel’ovi naklady a tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom
ho najomca prevzal.

. N4jomca prehlasuje, ze po ukonceni ndjmu nema néarok na pridelenie bytu alebo inej
bytovej nahrady a tohto sa vyslovne vzdava.

CL 111
Né4jomné a ostatné ihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

. Ngjomca je povinny platit’ za uzivanie bytu mesacné najomné vo vyske 144,70 € , z
toho prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 30,64 € a prispevok na
uhradu rezijnych nékladov vo vyske 6,64 € . Prenajimatel’ ma pravo vysku prispevku
do fondu prevadzky, drzby a oprav a vysku prispevku na tihradu rezijnych nakladov
kazdoroéne upravit o mieru inflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR za
predchadzajici kalendarny rok a 0 opotrebovanie a technicky stav bytového domu.

. N4jomca je tiez povinny spolocne s najomnym uhradzat’ preddavky za sluzby spojené
s uzivanim bytu a to najmi za dodavku tepla, teplej GZitkovej vody (dalej len TUV),
pitnej vody, elektrickej energie pre spolo¢né priestory, odvadzanie odpadovych vod,
uzivanie televizneho kéblového rozvodu a inych sluzieb zabezpefovanych
prenajimatelom. Vysku preddavku uréi prenajimatel’ primerane podla udajov
uvedenych v eviden¢nom liste bytu.

. Najomné za prvy mesiac najmu je splatné pri podpise tejto zmluvy. Ndjomné za d’alSie
mesiace je splatné vzdy do 25.dia v predchddzajicom mesiaci.

. N4gjomné je mozné uhradzat bezhotovostnym bankovym prevodom na ¢islo Gétu
IBAN:SK50 5600 0000 0008 0978 7004, Prima banka Slovensko, a.s. Nitra ,
variabilny symbol B/II/4 alebo postovou poukazkou na uvedeny tucet, alebo v
hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

V pripade, Ze najomca nezaplati najomné alebo preddavky za sluzby spojené s
uzivanim bytu do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatel’ovi zaplatit’
poplatok z omeskania vo vyske 0,1 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania,
minimalne vo vyske 0,83 €.

Prenajimatel’ je povinny do 15.m4aja urobit’ vyactovanie skutocnych, ndkladov za
predchadzajici kalendarny rok a dorucit’ ho ndjomcovi. Splatnost’ vyuctovaného
nedoplatku, resp. preplatku je 14 dni od dorucenia vyucétovania ndjomcovi.
Prenajimatel’ ma pravo zvysit’ vySku ndjomného, ako aj vysku preddavkov za sluzby
spojené¢ s uzivanim bytu ak je preto dovod vyplyvajici zo zmeny osobitnych
predpisov, alebo z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych odovodnenych
skutocnosti, ktoré bezprostredne stvisia s vypoctom ndjomného a s vypoctom vysky
preddavkov za sluzby spojené suzivanim bytu. Zmenu vysky ndjomného a
preddavkov moézZe prenajimatel’ realizovat od 1.dhia mesiaca nasledujuceho po
skuto€nosti, ktord vytvori pravo prenajimatela na vykonanie zmeny. Najomca musi
byt’ na tito zmenu pisomne upozorneny.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca najneskor pri podpise tejto zmluvy uhradi
prenajimatel’ovi finanént Ciastku 868,20 €, ktora bude pouzita ako finan¢na zaruka na
splacanie najomného, preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytu ahrad na
opravu za pripadné poSkodenie bytu.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, ze v pripade ukon€enia ndjmu v zmysle ¢lanku
V1. tejto zmluvy, prenajimatel’ do 30 dni od ukoncenia najmu vrati vysSie uvedent
a zaplatent finan¢nu c¢iastku ndjomcovi, z ktorej je oprdvneny odratat’ neuhradené
platby vzniknuté pocas doby najmu, tj. najomné, preddavky za sluzby spojené



Suzivanim bytu andhradu vynaloZenych nakladov prenajimatelom na opravu za
pripadné poskodenie bytu najomcom.

CL1IV
Povinnosti najomcu

N4jomca je povinny:

udrziavat’ byt v stave, v akom byt prevzal

riadne a vCas informovat’ prenajimatel’a o zavaznych skuto¢nostiach k predmetnému bytu
sa vzt'ahujacich, najmi uvadzat’ riadne a vcas vSetky skuto¢nosti o osobach v byte do
evidencného listu

drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim hradit’ si sdm na vlastné naklady

vicsie opravy v byte je najomca povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbyto¢ného
odkladu a umoznit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu , ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla

nerusit’ ostatnych najomcov pri vykone ich uzivacich prav

nevykonavat’ v byte stavebné tpravy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu najomcu.
Ich realizacia je hrubym porusenim povinnosti vyplyvajicich z najmu bytu.

nie je opravneny prenechat, resp. inak disponovat s predmetom ndjmu a nesmie ho
zatazit’ ziadnou pravnou skuto€nost'ou. Pre tento pripad s tieto zmluvy od pociatku
neplatné

v pripade skoncenia ndjmu odovzdat predmet najmu v stave obvyklom beznému
uzivaniu, najmi vSak vypratanim a vymalovanim. V opa¢nom pripade je to nijomca
povinny uhradit’

prenajimatelovi néklady za opravy a prace suvisiace s uvedenim bytu do pdvodného
stavu, s prihliadnutim na bezné opotrebenie. Nedostatky a poskodenia v byte a
spolo¢nych priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré sposobil sam, alebo ti ktori s nim
byvaji, bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak nestalo, ma
prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni najomcu, poSkodenia odstranit’ na
vlastné naklady a tieto nasledne pozadovat’ od najomcu.

predlozit’ notarsku zapisnicu ako titul pre vykon rozhodnutia, resp. exektcie
prenajimatel'ovi bezodkladne oznamit’ prisluSnikov domacnosti, ktori s nim budu byvat’ v
predmetnom byte

v pripade ubytovania 0s0b, ktoré nie su zapisané v evidencnom liste, na dobu dlhSiu ako
14 dni, nahlasit’ tato skuto¢nost’ prenajimatel’'ovi

Umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu s cielom prekontrolovania technického stavu
bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok

CLV
Povinnosti prenajimatel’a

prenajimatel’ je povinny:

umoznit’ ndjomcovi neruseny a neobmedzeny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu
najmu a zabezpec€it’ pre najomcu riadne plnenie sluzieb, s ktorymi je predmet najmu
spojeny

vSetky opravy realizovat’ po predchddzajicom upovedomeni ndjomcom a dohode s nim
bezodkladne. Upravy v byte, ktoré podstatnym spdsobom menia vzhl'ad a charakter bytu,
je mozné ndjomcovi odmietnut, pricom je mozné, aby tieto ndjomca realizoval iba po
predchadzajlicom pisomnom suhlase prenajimatela v ¢o najkratSom Case a v najmensom



moznom rusSeni ostatnych ndjomcov. Pokial sa prenajimatel’ dohodne s ndjomcom
pisomne na takychto stavebnych upravach tak, ze tieto bude realizovat’ najomca, tieto
mozu byt zapocitané s najjomnym iba vynimocne s pisomnym stthlasom prenajimatel’a
a so suhlasom bytovej samospravy.

CL VI
Zanik najmu bytu

N4jom bytu méze zaniknut’:

1. Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom.

2. Uplynutim doby ndjmu.

3. Pisomnou vypovedou ndjomcu, pricom sa najom bytu konci poslednym diom
mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend prenajimatel’ovi.
N4jomca je povinny uvolnit’ byt v pripade skon¢enia ndjmu najneskor v posledny den
doby ngjmu.

4. Vypovedou prenajimatel’a z dovodu uvedenych v Obc¢ianskom zdkonniku par.711 .

5. Vypovedna lehota je 3 mesiace.

CL. VIII
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvu je moZné menit a dopifat vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vysky ndjomného, resp. poplatkov
spojenych s bytom v sulade s ¢l. IIl ods. 7 sa ndjomca zavizuje uzavriet takyto
dodatok v lehote touto zmluvou stanovenej.

2. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika
prislusnymi v§eobecne zaviznymi pravnymi normami ako aj platnym VZN.

3. Této zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, priCom jednu zmluvu dostane najomca
a jednu prenajimatel’.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluva bola uzatvorena podla ich slobodnej vole,
zmluve porozumeli a s jej obsahom stihlasia, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.

v Aleksinciach dna 29. 09. 2017 v AlekSinciach dna 29. 09. 2017
prenajimatel’ najomca

najomca



