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Obecné zastupitel'stvo Obce AleksSince na zdklade samostatnej posobnosti podla ¢lanku 67 a
¢lanku 68 Ustavy Slovenskej republiky, podla § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a) a § 6 ods. 1 zdkona
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov, v stilade s ustanoveniami
zdkona ¢&. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov
a podl'a Zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani vydava
toto vSeobecne zavédzné nariadenie:

§1

Uvodné ustanovenia

1. Ucelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (d’alej len ,,VZN*) je stanovenie podmienok
prijimania ziadosti, postupu pri vybere najomnikov najomnych bytov a postupu pri
schvalovani a realizovani ich prendjmu.

Toto VZN upravuje podmienky pridel'ovania bytov vo vlastnictve Obce AlekSince, ktoré st
financované z doticie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky, z uveru zo Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych
zdrojov obce Aleksince.

2. Najomné byty su vo vlastnictve Obce Aleksince s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje
toto VZN.

3. N4gjomné byty sa budil uzivat’ na ndjom a nemdzu sa previest do osobného vlastnictva
najmenej po dobu 30 rokov odo dna vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

4. Pri uzatvarani zmluvy o najme bytu Obec AlekSince dodrzi podmienky ustanovené
zékonom ¢.443/2010Z.z.

5. Spravu budovy bude vykonéavat’ Obec AlekSince.

§2

Standardny reZim nakladania s nagjomnymi bytmi

1. N4gjomny byt mozno poskytnut’:
a) fyzickej osobe, ktorej mesacny prijem a mesacny prijem osdb s nou byvajlcich,
ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla osobitného predpisu
e prevySuje 1,2 nasobok a neprevySuje 3 nasobok Zivotného minima,
e prevySuje 1,2 nasobok a neprevySuje 4 nasobok Zivotného minima ak
- Clenom tejto domdacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
- 1de o domécnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,
- aspon jeden z cClenov tejto domdcnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost,
vzdelavanie, kultaru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce,

- osoba, ktorej zanikla tUstavna starostlivost, nahradna osobnd starostlivost, pestunska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poruc¢nika podl'a osobitného predpisu, ak tito osoba
nepresiahla vek 30 rokov,

- osoba zijuca v domdcnosti, ktorej sa poskytuje bytovd nahrada za byt vydany podla
osobitného predpisu.



platného k 31. decembru predchadzajuceho kalendarneho roka, vypocitaného pre ndjomcu a
osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne, pricom mesacny prijem sa vypocita z prijmu za
predchadzajuci kalendarny rok, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas
ktorych sa prijem poberal.

b) mladej rodine, priCom za mlada rodinu sa povazuje rodina, v ktorej asponl jeden z
manzelov ku diiu podpisania najomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov veku a spiiia
podmienku prijmu podla § 2 ods. 1 pism. a) tohto VZN.

C) ziadatel'ovi podl'a pism. a) a b) len za sti€¢asného splnenia nasledovnych podmienok:

e Ziadatel je obéanom SR, v ¢ase podania Ziadosti dovrs$il vek 18 rokov,

e Ziadatel neuZiva Ziaden iny byt ako najomca alebo spolo¢ny ndjomca, ani jeho manzelka,
druh alebo druzka nesmi byt vlastnikmi ani spoluvlastnikmi s vySkou podielu
presahujicou %2 rodinného domu alebo bytu. Tato podmienka plati aj pri opakovanom
uzavreti najomnej zmluvy a pocas doby najmu bytu.,

e nepriazniva bytovu situdciu si nezapricinil vlastnou vinou,

e v ¢ase podania Ziadosti je aspoi jeden zo Ziadatel’ov samostatne zarobkovo ¢innou osobu
alebo je v pracovnom pomere prip. je poberatel’om dochodku alebo ma iny hodnoverny
legalny finan¢ny zdroj a to plati i v ¢ase pridelenia bytu.

e neexistencia dlhu/zavizku voci obci

e ziadatel alebo ten, kto je clenom jeho doméacnosti, poskodil prenajaty byt, jeho prisluSenstvo,
spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome. Tato podmienka plati pri
opakovanom uzavreti nijomnej zmluvy.

e 7ziadatel' alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti sustavne naruSoval pokojné byvanie
spolubyvajucich, ostatnych ndjomcov, ohrozoval bezpecnost’ alebo porusoval dobré mravy
v dome. Tato podmienka plati pri opakovanom uzavreti najjomnej zmluvy.

V pripade opakovane uzatvoreného najmu v prospech Ziadatela, ktorého ¢len domacnosti
poskodil prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome,
sustavne naruSoval pokojné byvanie spolubyvajicich, ostatnych ndjomcov, ohrozoval bezpecnost
alebo porusoval dobré mravy v dome je ziadatel’ povinny zabezpecCit, Ze takito osoba nebude uzivat’
prenajaty byt. V pripade, Ze sa toto jeho tvrdenie ukaze ako nepravdivé ma prenajimatel’ pravo
odstupit’ od zmluvy. Splnenie poziadavky zabezpecenia povinnosti neuzivat byt takymto ¢lenom
domacnosti posudzuje a jej podmienky urcuje prenajimatel’.

Ak je ziadatel’ najomcom, ale nie je vlastnikom bytu, bytového alebo rodinného domu a zaviaze sa, ze
ku ditu pridelenia najjomného bytu ukonci nijom a byt alebo dom odovzda vlastnikovi, je tato
skuto¢nost’ povazovana za splnenie podmienky uvedenej v ods. 1 pism. ¢). Nesplnenie tejto podmienky
v lehote 7 dni od podpisania zmluvy o najme, ma za nasledok zanik ndjomného vzt'ahu.

2. Ustanovenie odseku 1 pism. a) sa nepouZije, ak obec prenajme byt:

a) fyzickej osobe, ktora zabezpecuje spolocenské, ekonomické a socialne potreby obce, najméa Skolské,
kultGrne, zdravotnicke a bezpe¢nostné a tato fyzickd osoba nema zabezpeCené byvanie, pricom
podiel takto prenajatych bytov nemdze presiahnut’ 10 % bytov, najmenej vSak 1 byt.

b) fyzickej osobe, ktorej ubytovanie stvisi s vytvaranim novych pracovnych miest v uzemi a
obstaranie bytov suvisi s realizdciou vyznamnej investicie, pricom vSak podiel takto
prenajatych bytov nemoze presiahnut’ 5 % bytov.

3. Ziadatel’ nagjomného bytu musi mat’ v ¢ase podania Ziadosti splnené vietky zavizky voci
obci.



4. Ak 7iadatelia, ktori spiiiajti podmienky tohto VZN nenaplnia bytovy fond bytového domu,
Statutarny zastupca obce zo suhlasom obecného zastupitel'stva, moze udelit vynimku z
uvedenych podmienok.

5. Najomné byty st uréené predovsetkym pre ob¢anov s trvalym pobytom v Obci Aleksince,
ale tiez 1 pre ostatnych ob¢anov SR.

§3

Posudzovanie ziadosti

1. Podané Zziadosti sa eviduju na obecnom turade, obecné zastupitel'stvo ich prehodnoti v
sulade s podmienkami ur¢enymi tymto VZN a rozhodne, ¢i zaradi ziadatela do zoznamu
uchadzacov.

2. Kazdy ziadatel’ obdrzi dotaznik, ktory musi obsahovat’:

a) meno a priezvisko (rodné priezvisko)

b) datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav

c) Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorého bude zrejmy vlastnicky alebo
najomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu

Prilohou dotaznika je potvrdenie zamestnvatela o dobe zamestnania, dizke uzavretej
pracovnej zmluvy a vyske priemerného mesa¢ného prijmu za predchadzajuci kalendarny rok
pred podanim ziadosti, v pripade dochodcov sa preukdze vyska dochodkovej davky
potvrdenim zo Socialnej poist'ovne.

3. Ziadatelia st evidovani v poradovniku, ktory za¢ina ¢islom 1 a Ziadatelia su v fiom zaradeni
vzostupne podl'a datumu podania ziadosti v stilade s registratirnym dennikom.

4. Obecné zastupitel’stvo prerokuje ziadosti ziadatel'ov, ktori splnili kritéria podla § 2 tohto
VZN, zostavi poradie Ziadatelov a ur¢i aj sposob pridelenia ndjomnych bytov. Obecné
zastupitel'stvo schvaluje ndjomcu 3/5 vécSinou vSetkych poslancov ako aj iny sposob
prirad’ovania bytov.

5. Ziadatel’, ktory posle spit’ dotaznik s prilohami podla ods. 2 a uvedie nepravdivé tdaje
alebo udaje sfalSuje, nedostavi sa k podpisu ndjomnej zmluvy alebo ju nepodpiSe sa—tiez

pevazujeza-uspekejeného— nebude uspokojeny, na jeho ziadost’ sa nebude prihliadat’ a bude
vyradena z poradovnika Ziadatel'ov.

§4

N4ajomna zmluva

1. Na prava a povinnosti, ktoré¢ vznikni na zdklade najomnej zmluvy a nie st upravené
zdkonom sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Najomn4d zmluva musi mat
pisomnu formu a musi obsahovat’ najma:

a) zaciatok najmu

b) dobu najmu

c) vysku mesa¢ného najomného

d) podmienky opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy

e) vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo sposob ich vypocétu

f) opis stavu nagjomného bytu a opis prislusenstva najjomného bytu

g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu

h) skoncenie najmu



i) zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu.

2. N4gjomnu zmluvu so ziadatelom uzatvéra Statutarny zastupca obce na zdklade uznesenia
obecného zastupitel'stva, ktorym bol ndjom schvéleny.

3. Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti maximalne na 3 roky, ak nijomca spiiia
podmienky stanovené v § 2 0ods. 1 okrem pripadu:

a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 zakona,
ktorému sa prenajima najomny byt spliiajuice podmienky ustanovené osobitnym
predpisom pri¢om doba najmu v tomto pripade moze byt najviac desat’ rokov.

4. V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve, vtomto VZN
a Vv zékone. O moznosti opakovan¢ho uzavretia ndjomnej zmluvy bude obec informovat
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu ndjomného
bytu.

5. Zmluva bude obsahovat aj dohodu o financnej zabezpeke vo vySke Sestmesacného
najomného, spdsob a lehotu jej usporiadania. Ak neddjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy,
prenajimatel’ je povinny uz zloZenu financnu zdbezpeku bezodkladne vratit. Po skonceni
najmu, v pripade, Ze nijomca bude mat uhradeny ndjom a vSetky poplatky spojené s
uzivanim NB a NB odovzda v uzivania schopnom stave, bude finan¢na zabezpeka vratena v
plnej vyske. Ak budu potrebné finan¢éné prostriedky na opravu zariadenia NB, ktoré sposobil
najomca, finanénd zabezpeka bude pouzitd na tento ucel. V pripade smrti ndjomcu bude
finan¢nd zabezpeka predmetom dedi¢ského konania. V pripade vymeny bytu za predpokladu,
ze predchadzajuci NB, ktory ndjomca uzival, bude odovzdany v uzivaniaschopnom stave sa
financnd zadbezpeka zloZzend nijomcom na predchadzajici byt zapocita ako financna
zabezpeka na vymeneny NB; v pripade, ak zloZena finan¢na zabezpeka na predchadzajici NB
bude vysSia ako financna zébezpeka na vymeneny NB, prenajimatel rozdiel financnej
zabezpeky bezodkladne vrati ndjomcovi; ak zloZena financna zabezpeka na predchadzajici
NB bude nizsia ako finan¢na zédbezpeka na vymeneny NB, ndjomca doplati rozdiel finan¢ne;j
zabezpeky najneskor 30 dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy na vymeneny byt.

6. Najomca uhradi obci zdbezpeku vo vyske 6 mesaéného najmu. Lehota na ulozenie
finan¢nej zédbezpeky ndjomcom nebude dlhSia ako 30 dni pred podpisanim najomnej zmluvy.
Vysku najmu bytu stanovi prenajimatel’ v zmysle platnych pravnych predpisov.

7. Finan¢na zabezpeka podla ods. 5 sluzi i na zabezpecenie plnenia platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych uhrad spojenych suZivanim nijomného bytu a pripadného
poskodenia uZivaného nijomného bytu. Finan¢nl zdbezpeku za uZzivanie ndjomného bytu
vedie obec na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke.

8. N4gjomnll zmluvu mozno uzavriet' najskor po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia na bytovy dom.

9. Pred uzavretim najomnej zmluvy je obec povinnd umoznit najomcovi prehliadku
najomného bytu.

10. Sucastou ndjomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej ziadatel' vyjadri sthlas s
podmienkami stanovenymi tymto VZN a ur¢i miesto, na ktoré bude najomca vypratany v
pripade ukoncenia n4jmu. Notarska zépisnica bude sluzit’ ako podklad pre vykon rozhodnutia
vypratanim bytu.



§5

Zasady spravy nakladania s naijomnymi bytmi

1. Ngjomca je povinny do 30 dni predlozit’ na Obecny urad AlekSince kazdu zmenu, ktora
nastala v udajoch uvedenych v § 2 ods. 1 az 5 tohto VZN.

2. V ngjomnych bytoch posudzovanych podla tohto VZN nemozno bez povolenia
prenajimatel’a:

a) prihlasit’ na trvaly pobyt ini osobu ako ndjomcu (ndjomcov) a ich deti zijice s nimi v
spolo¢nej domacnosti,

b) nemozZno prevadzat’ Ziadne stavebné tipravy bez pisomného sthlasu prenajimatel’a,

¢) nemozno vykonavat’ podnikatel'ska ¢innost’ bez pisomného suhlasu prenajimatel’a,

d) nemozno zriadit’ sidlo pravnickej osoby, ob¢ianskeho zdruzenia

Néjomca je povinny na poziadanie vlastnika umoznit’ v odévodnenych pripadoch vstup do
bytu osobam poverenych vlastnikom v nevyhnutnom rozsahu za ucelom opravy, Gdrzby,
kontroly uzivania predmetu prenajmu, vymeny prislusenstva a vybavenia.

§6

PrediZenie platnosti najomnej zmluvy

1. Ak najomca, ako aj osoby, ktoré s nim byvaju v byte si riadne plnia povinnosti vyplyvajuce
z najomnej zmluvy, nenarusuji pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, neohrozuju
bezpecnost’, neporusuji dobré mravy v dome, neposkodzuju byt, jeho prislusenstvo, spolocné
priestory a zariadenia v dome, ma najomca pravo na prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy na
dal$ie 3 roky pri dodrzani ustanoveni ¢€l. 2 ods. 1 psim. c) tohto VZN.

2. Pri opakovanom uzavreti najjomnej zmluvy mdze obec uzavriet najomnd zmluvu aj
s fyzickou osobou zijicou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31. decembru
kalendéarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prendjmu ndjomného bytu:

a) nie je vy$si ako 3,5 nasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla § 2
ods. 1 pism. a) tohto VZN

b) nie je vyssi ako 4,5 nasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla § 2
ods. 1 pism. a) tohto VZN ak:

- ¢lenom tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

- ide o domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet’atom,

- aspon jeden z cClenov tejto domécnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’,
vzdelavanie, kultaru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce.

3. Opakované uzatvorenie zmluvy pre najomcu dlhodobo PN, alebo na rodi¢ovskom
prispevku sa bude prihliadat’ na posledné obdobie kedy bol ndjomca samostatne zarobkovo
¢innou osobou alebo v pracovnom pomere prip. je poberatelom dochodku alebo ma iny
hodnoverny legalny finan¢ny zdroj.

§7



Vymena bytu

1. Vymenu bytu mdzu uskutoc¢iiovat’ najomnici len po predchadzajicom pisomnom suhlase
Obce Aleksince. Suhlas aj dohoda musia mat’ pisomnu formu.

2. Vymena bytov sa vykond na zaklade dohody najomnikov, ktord musia podpisat’ vSetci
najomcovia bytov, ktorych sa vymena tyka.

3. N4jomcovia vymienanych bytov nemoézu ziadat Obec AlekSince o vykonanie oprav vo
vymienianych bytoch iba z dovodu zameny tychto bytov.

4. Pri vydavani pisomného sthlasu s vymenou bytov sa prihliada na to, ¢i vymenou pride k
ucelnejSiemu vyuzitiu bytového fondu.

5. Uskuto¢nenie vymeny bytov bez predchadzajiceho pisomného sthlasu vlastnika bude
kvalifikované ako priestupok podla zakona o priestupkoch (§26) Zékona SNR 372/1990 o
priestupkoch v zneni neskorsSich predpisov. Takato vymena bez pisomného sthlasu Obce
Aleksince sa povazuje za absolutne neplatnu a je dovodom pre odstupenie od zmluvy zo
strany prenajimatel’a.

§8

Zanik najmu

1. Najom zanika:

a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle § 5 tohto VZN prediZena,

b) pisomnou dohodou medzi vlastnikom t.j. Obec AlekSince a ndjomcom,

c) pisomnou vypovedou ndjomcu, pricom sa nijom skonéi poslednym dilom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend obci,

d) pisomnou vypovedou prenajimatela z dovodov podla odseku 2 tohto clanku VZN
a obcianskeho zékonnika.

d) smrt'ou najomnika a obecné zastupitel'stvo néasledne prerokuje d’al§i najomny vztah, v
ktorom ny—spotubyvajtei—podia—$ odsek—6—a- bude prednostne
posudzovany druh/druzka/manzel/manzelka pripadne d’alSie osoby (napr. plnoleté deti,
rodicia, surodenci ) ak neboli Gi€astnikom ndjomnej zmluvy avSak byt spolu s ndjomnikom
uzivali, pri splneni poziadaviek podla tohto VZN. Takato osoba/osoby maju potom

prednostné pravo na uzatvorenie najomnej zmluvy bez ohl'adu na poradovnik Ziadatel'ov.

¢) odstupenim od zmluvy o najme bytu podl'a ustanoveni ob¢ianskeho zakonnika ako i tohto
VZN

2. So suhlasom obecného zastupitel'stva a Statutarneho zéstupcu obce pisomnou vypovedou
najmu prenajimatel’om, ak ndjomca:

a) nespiia podmienky v § 2 ods. 1 aZ 3 tohto VZN,

b) ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo sustavne naruSuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost' alebo
porusSuje dobré mravy v dome,

c) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri



mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho Cast’” inému do podndjmu bez pisomného
suhlasu prenajimatela,

d) je potrebné¢ z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, ze byt
nemozno uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno
byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’,

€) ndjomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

3. Ak bola dana pisomna vypoved, skon¢i sa niajom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit’ prvym dnom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi doru¢ena vypoved. Na doruCovanie pisomnej vypovede
najmu bytu sa primerane pouziji ustanovenia ob¢ianskeho zdkonnika.

4. K terminu ukoncenia n4jmu je najomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ spravcovi v stave
primeranom dobe uzivania, pri€om nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.

5. Njjomca nemd narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukonceni ndjmu zakéhokelvek-dévedu.

6. Njjomca je povinny zachovavat’ primeranu Cistotu v byte, v spolo¢nych Castiach a zariadeniach
bytového domu aje tiez povinny pravidelne sa podielat’ na upratovani a Cisteni spolo¢nych casti
a zariadeni a priestorov bytového domu ato osobne, ak to nie je mozné tak primerane finanéne.
V pripade, Ze sa najomca nepodiela na beznej udrzbe, upratovani spolocnych Ccasti, zariadeni
a prisluSenstva a to bud’ osobne alebo financne bude takéto konanie povazované za konanie podla §
711 ods. ¢ obcianskeho zakonnika a zaklada dévod pre vypovedanie najmu bytu prenajimatel’om.

§9

Osobitné a zaverecné ustanovenie

1. Prenajimatel’ je povinny tvorit’ fond prevadzky, udrzby a oprav rocne minimalne vo vyske
0,5% nakladov na obstaranie ndjomného bytu s osobitnym rezimom.

2. Podmienky uré¢ené tymto VZN st nutnou sui¢ast’ou najomnej zmluvy.

3. Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatel’a, ktoré si vymedzené tymto VZN sa riadia
Obcianskym zakonnikom.

4. Zmeny a doplnky tohto VZN schval'uje obecné zastupitel'stvo.

5. Po zaniku najmu vrati obec najomcovi do 30 dni od vypratania najomného bytu cCast’
finan¢nej zabezpeky po odpocitani sim ndjomného, thrad za sluzby a néklady spojené s
uzivanim ndjomného bytu a po odpocitani nakladov za pripadné poskodenie bytu.

6. Tymto VZN sa ru$i VSeobecne zavdzné nariadenie Obce AlekSince ¢. 2/2014 o
podmienkach nakladania s bytmi uréenymi na najom zo dna 12.09.2014 a zarovenn Smernica
¢. 2 o postupe pridel'ovania ndjomnych bytov 6 + 9 bj.

7. Na vydani VSeobecne zavdzného nariadenia Obce Aleksince ¢. 2/2020 o podmienkach
pridelovania najomnych bytov na uzemi obce Aleksince sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo v
Aleksinciach uznesenim ¢.140/2020 dna 20.02.2020

8. Toto vSeobecne zavidzné nariadenie nadobuda ucinnost’ 6.3.2020.



V Aleksinciach, dna 20.2. 2020

Radoslav Tapusik
starosta Obce AlekSince



Priloha ¢.1

DOTAZNIK
k Ziadosti o prenajom bytu — aktualizacia tdajov

1. Meno a priezvisko Ziadatela 0 byt @ .....coeeiiii i
2. DAtUM @ MIESTO NArOTENIA f..eiiiieiieiiieee ettt sttt s
3. Adresa terajSieho trvalého bydliska: ..........ooocoiiiiiiiiiiec e

.................................................................. tel. kontakt: ...cooveeeeeiiic e
4. Adresa prechodného bydliska :.........ccueiiiiiiiie e
LT 2 (e T [T ] 012K = VAPPSR

6. TerajSie bytové podmienky :  a) u rodicov (svokrovcov)

b) vo vlastnom byte, dome

c) v podnajme

d) pocet 0s6b v spolocnej domacnosti: .........c.cceevveeeenns
e) velkost bytu (pocet izieb) @ ...coovevveeecieieiieeceeeene.
f) mali ste prideleny ndjomny byt (ak ano, kedy a kde):

7. Mam/e zaujem o byt a) 1 —izbovy byt

b) 2 —izbovy byt
c) 3 —izbovy byt

8. Osobné Udaje o osobdéch, ktoré budu byvat v spolo¢nej domacnosti (v prenajatom byte):

rodinny
vztah*

meno a priezvisko datum Zamestnavatel a povolanie
a rodné cislo narodenia res. skola a trieda

* Oznacit rodinny vztah k Ziadatelovi (manzel/ka,druh/druzka, rodic, dieta)

Meno a priezvisko Ziadatela- Ziadatelov ( u Zien rodné priezvisko), datum narodenia, zamestnavatel

a povolanie(u deti Skola a rocnik):




9. Som schopny/ sme schopni uhradit finan¢nu zaruku vo vyske cca:

10. Beriem/berieme na vedomie, Ze ndjomné bude tvorit vsetky naklady na vystavbu bytu, jeho
spravu a prevadzku, plus spotrebované energie ( vodné, stocné,plyn,elektrina spolocnych priestorov).

Podlahova plocha :

11. potvrdzujem/e svojim/i podpisom/i, Ze v pripade uvedenia nepravdivych Gdajov budem/e

vyradeny/i z moznosti pridelenia bytu.

vlastnorucny podpis Ziadatela

K vyplnenému dotazniku ako prilohu prilozte potvrdenie Vasho zamestnavatela o vyske

priemerného Cistého mesacného prijmu za posledny kalendarny rok a tiez potvrdenie

zamestndvatela o vySke priemerného Cistého mesacného prijmu za posledny kalendarny rok oséb,

ktoré budu byvat v ndjomnom byte spolu s ndjomcom. V pripade déchodcov a Zien na MD sa vy$ka

prijmu preukdze potvrdenim /dokladom zo Socidlnej poistovne a v pripade Studenta potvrdenie

0 navsteve Skoly.

Vyplneny dotaznik s prilohou/prilohami Ziadame vratit najneskdr do xx.xx.20xx do xx,xx hodiny
do podatelne obecného Uradu, alebo na adresu :
Obecny urad Aleksince
Aleksince ¢. 389
951 22 Aleksince

Po tomto termine mame zato, Ze nemate zaujem o pridelenie bytu a Ziadatelia o byt budu

vyradeny zo zoznamu Ziadatelov.




Priloha ¢.2

Cestné vyhldasenie

Cestne vyhlasujem/me*, 7e som/ sme/ nie som/ nie sme* vicsinovym vlastnikom , ndjomcom,
spoloénym najomcom iného bytu, rodinného alebo bytového domu. V pripade manzelov ,obaja
manzelia spolo¢ne vyhlasuju, Ze nie su vacsinovymi vlastnikmi, ndjomcami, spolo¢nymi
najomcami, ani nemaju spoluvlastnicky vztah 50:50 k inému bytu, rodinnému alebo bytovému

domu.

V Aleksinciach dna

* nehodiace sa preciarknite



Priloha ¢.3 Zoznam relevantnych zdravotnych postihnuti

1. Roztrisena mozgova sklerdza

a) stredne t'azka forma

b) tazka forma (triparéza a kvadruparéza)

2. Koordinacné poruchy a poruchy rovnovdhy — tazka forma (s nemoznostou

samostatného pohybu)

3. Ciasto¢né a Giplné mozgové obrny (pyramidového a extrapyramidového povodu)
a) hemiplégia

b) paraplégia

C) kvadraplédia

d) hemiparéza tazkého stupia
e) paraparéza tazkého stupna

f) kvadraparéza t'azkého stupna
4. poskodenie miechy

a) hemiplégia
b) paraplégia
C) kvadraplégia

d) hemiparéza tazkého stupna

e) paraparéza tazkého stupna

f) kvadraparéza t'azkého stupna

5. Spondylartritida ankylozujuca — Bechterevova chorova — tazky stupeni postihnutia
chrbtice a ankylozou bedrovych kibov

6. Myopatie, kongenitalne, progresivne svalové dystrofie (Duchennov Beckerov typ a
pod.) zépalové myozitidy, polymyozitidy a pod. metabolické a endokrinologické

a) strednd forma s vyraznym obmedzenim hybavosti

b) tazka forma (imobilita)

1. Myasténia gravis, myastenicky syndrom — tazké formy s vyraznym obmedzenim
hybavosti.

8. Uplna strata jednej hornej koncatiny a jednej dolnej konéatiny.

9. Strata oboch dolnych koncatin.

10.  Strata jednej dolnej koncatiny v stehne a jednej dolnej koncatiny v predkoleni s

kratkymi amputa¢nymi kyptami s vyrazne zniZzenou funkciou amputovaného kypta

11.  Strata jednej dolnej konéatiny v bedrovom kibe alebo s velmi kratkym amputaénym
kyptom.

12. Strata jednej dolnej kon&atiny v stehne po holenny kib.

13.  Strata oboch dolnych koncatin v predkoleni

14.  Stuhnutie oboch bedrovych kibov

a) v priaznivom postaveni

b) V nepriaznivom postaveni

15.  Stuhnutie jedného bedrového kibu v nepriaznivom postaveni
16.  Stuhnutie oboch kolennych kibov

a) v priaznivom postaveni

b) Vv nepriaznivom postaveni
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2.1
2.2

Zmluva o najme bytu

Uzatvorena v zmysle § 43 a nasl. A § 658 a nasl. Obéianskeho zakonnika niz$ie uvedeného dna a roku
medzi:

1. Prenajimatel’:
OBEC Aleksince, Obecny urad Aleksince, €. 389, 951 22 AleksSince

Zastipena : Radoslavom Tapusikom — starostom obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s., pobocka Nitra
Cislo uétu IBAN: SK50 5600 0000 0008 0978 7004
konstantny symbol: 0308 variabilny symbol: Al
ICO: 00307726

(d’alej len prenajimatel)

2. Najomca:
Meno a priezvisko:
Rodné ¢&islo:
Bydlisko:

Stav:

(d’alej len najomca)
za nasledovnych podmienok:

.
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel’nosti par. ¢. 108/5;6;8;9 o vymere 1732 m2 v celosti
spolu s obytnymi domami 6 b.j. bl. ,,A“ sip.¢. 495 a 9 b.j. bl. ,,B* siip.¢ . 494, na Katastralnom trade
v Nitre - Sprava katastra Nitra pre kat. izemie AlekSince na LV & 608. V obytnych domoch sa
nachadza 15 bytovych jednotiek.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt €. A/l nachadzajuceho sa na |I.
nadzemnom podlaZi v predmetnom obytnom dome sup. ¢. 495 na ul. Skolskej v Aleksinciach.
Predmetny 3 izb. byt ma podlahovi plochu 77,59 m2, pricom podlahova plocha jednotlivych
miestnosti je nasledovna: predsien 5,8 m2, komora 3,48 m2, kipel'na 4,42 m2, WC 1,02 m2, kuchyna
6,23 m2, Spajza 2,39 m2, jedalen 11,47 m2, obyvacia izba 17,58 m2, spaliia 12 m2, detska izba 13,20
m2.

I.
DOBA NAJMU

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita a to od 01. 07. 2019 do 31. 07. 2020.

Néajomca ma v zmysle §6 0ds.1 Vseobecne zavdzného nariadenia obce €. ........ 0 podmienkach
pridelovania najomnych bytov na tzemi obce AlekSince (dalej len VZN) narok na opakované
uzatvorenie zmluvy o najme tohto bytu, za predpokladu, ze ndjomca a osoby s nim byvajtice po celu
dobu najmu dodrzali v§etky podmienky stanovené v zmluve, nariadeni a zo strany najomcu nedoslo ku
konaniu, ktoré by zalozilo vypovedny dovod podla § 711 ods. 1, pism. ¢, d, f, g, Obcianskeho
zakonnika a prijat¢tho VZN.
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4.1

Néjomca je povinny poziadat’ pisomne o prediZenie doby najmu prenajimatela najneskor v lehote 60
dni pred skonéenim doby najmu, inak narok na prediZenie zanika.

K terminu ukoncenia najmu je najomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho prenajimatel'ovi, pricom
nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody a je povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy
a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

N4jomna zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboch zic¢astnenych stran.

1.
VYSKA A SPLATNOST NAJOMNEHO

Vyska najomného je 172,78 € za mesiac, v ¢om nie si zahrnuté platby za sluzby s ndjmom spojené
(vodné, stocné, elektrickd energia, plyn).

Néjomca je tieZ povinny spolo¢ne s najmom uhradzat’ preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu
ato najmi za dodavku tepla, teplej uzitkovej vody (dalej TUV), pitnej vody, elektrickej energie pre
spolo¢né priestory, odvadzanie odpadovych vod, uzivanie televizneho kablového rozvodu a inych
sluzieb zabezpeCovanych prenajimatelom. VySku preddavku ur¢i prenajimatel’ primerane podla
udajov uvedenych v evidencnom liste.

Néjomné za prvy mesiac najmu je splatné pri podpise tejto zmluvy. Nagjomné ako i sluzby s ndjmom
spojené su splatné vzdy mesiac dopredu k 25. ditu predchadzajuceho kalendarneho mesiaca.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati najomné do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy defi omeSkania az do
uplného zaplatenia.

Ak ndjomca nezaplatil ndjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi
Cas ako tri mesiace, prenajimatel ma pravo vypovedat’ najomnt zmluvu. Uplynutim
vypovednej doby je ndjomca povinny byt vypratat’ v opaénom pripade bude deloZzovany.

V pripade zmeny skutocnosti rozhodujucich pre urcenie vysky ndjomného ma prenajimatel’ pravo
zmenit” vysku niajomného. Vysku mesacnych zdloh na sluzby s najmom spojené ma prenajimatel
pravo zvysit, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny danej osobitnym predpisom alebo z dévodu
rozhodnutia cenovych organov. Zmenu musi prenajimatel oznamit nijomcovi najmenej 60 dni
vopred.

\VA
PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

NAJOMCA:

a) sa zavizuje, Ze vSetky drobné pravy v byte, suvisiace s uzivanim bytu a obvyklé udrziavacie prace
v byte si zabezpeci sam a na vlastné naklady,

b) bytu a osoby, ktoré s nim byvaji v spolo¢nej domacnosti, maju pravo pouzivat’ spolo¢né priestory a
zariadenia bytovky a to predpisanym sposobom a podl'a povahy prislusného zariadenia,

¢) sa zavézuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené prostredie,
zabezpecujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav,

d) sa zavdzuje, Ze zavady a poSkodenia, ktoré v byte ako ispolo¢nych priestoroch, Castiach a
zariadeniach spOsobi sam alebo ¢len jeho domacnosti, uhradi v plnej vyske: ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni ndjomcu o poskodeni, poskodenia odstranit’ a
pozadovat’ od najomcu uhradu ako i pouzit’ finan¢na zabezpeku zloZenl ndjomcom na tthradu Skody,
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¢) sa zavizuje, Zze nebude v byte vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné pravy bez predchadzajticeho
pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj naklad,

f) sa zavizuje, Ze bez zbytocného odkladu oznami prenajimatel’ovi tie opravy v byte, ktoré

prisluchaju prenajimatelovi a umozni ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

g) nie je opravneny uskutoCnit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie Casti bytu,
podnéajom bytu, prijatie d’al$ich oséb do bytu a pod.) bez predchadzajticeho stihlasu prenajimatela,

h) je povinny , v pripade, Ze d6jde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku thrad za sluzby, tieto
bezodkladne oznamit’ prenajimatel’ovi, tthrada za sluzby sa v tomto pripade meni od 1.diia mesiaca,
ktory nasleduje po prislusnej zmene,

i) je povinny umoznit pristup prenajimatelovi a nim poverenym osobam do bytu za ucelom
prekontrolovania technického stavu, opravy, Udrzby, revizie zariadeni a dodrzania zmluvnych
podmienok,

J) je povinny ku ditu zadniku najmu bytu odovzdat’ tento prenajimatelovi vypratany a v riadnom

stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykla amortizaciu.

k)udrziavat vymedzené priestranstvo patriace K bytovému domu— je povinny zachovavat' cCistotu
Vv byte, v spoloénych ¢astiach a zariadeniach bytového domu

1) je povinny pravidelne sa podiel’at’ na upratovani a Cisteni spolo¢nych Casti a zariadeni a priestorov
bytového domu

V pripade, ze sa najomca nepodiel’a na nevyhnutnej Gdrzbe, upratovani spolo¢nych casti, zariadeni
a prisluSenstva a to bud’ osobne alebo finan¢ne bude takéto konanie povazované za konanie podla §
711 ods.1 pism. c¢ obcianskeho zakonnika a zakladd dovod pre vypovedanie najmu bytu
prenajimatel’om.

PRENAJIMATEL:

a) sa zavézuje zabezpecit’ najomcovi plny a neruSeny vykon prav, spojenych s uzivanim bytu,

b) sa zavizuje, Ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’ iba so sihlasom
najomcu, tento suhlas najomca moéze odopriet iba z vaznych dovodov, ak takéto Upravy bude
prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz organu §tatnej spravy, njjomca sa zavizuje, Ze vcéas o tychto
zmenach prenajimatela oboznami pisomne.

V.
FINANCNA ZABEZPEKA

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli v zmysle ust. § 12 zakona €. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj
byvania a o socialnom byvani na zlozeni finan¢nej zabezpeky zo strany ndjomcu.

Néjomca najomného bytu pri podpise ndjomnej zmluvy uhradi na Gcet obce alebo v hotovosti do
pokladne Obecného tradu AlekSince finan¢nu zabezpeku vo vyske 6 mesacnych splatok

najomného, t.j. sumu 1036,68 €, (slovom: jedentisictridsat’sest’ a Sest'desiatosem eurocentov).
Finan¢né prostriedky poskytnuté ndgjomcom v ramci financnej zdbezpeky vedie prenajimatel’

podla platnych pravnych predpisov na samostatnom analytickom ucte na najomny bytovy dom a je
opravneny tieto prostriedky pouzit’ na tieto thrady a odpocty zo zabezpeky:

a) uhrady za poskodenie bytu, spolocnych priestorov a spolocnych zariadeni bytového domu pocas
najomného vzt'ahu,

b) Ghrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skon¢eni ndjomného vztahu uvedie do povodného
stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
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¢) uhrady za nezaplatené najjomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu pocas trvania najmu
alebo/ v ramci zavereéného vytacétovania pri skon¢eni najmu bytu,

d) iné uhrady, ktoré¢ priamo stvisia s uzivanim bytu a spravou bytového domu, po vzajomne;j

dohode resp. stihlase obecného zastupitel’stva.

Vzdy ked financna zabezpeka, alebo jej Cast, bude pouzitd prenajimatelom na uspokojenie jeho
pohladavky voci najomcovi, je najomca povinny bezodkladne po vyzve prenajimatela dorovnat
zlozentt zabezpeku do vySky aktudlneho Sestmesacného ndjomného a Sestmesacnych platieb
spojenych s uzivanim bytu, najneskdr vSak do 14 pracovnych dni od ozndmenia prenajimatela o
pouziti finan¢nej zabezpeky. V pripade, Ze aj napriek opakovanej vyzve prenajimatel’a s poskytnutim
primeranej lehoty na splnenie svojej povinnosti podl'a tohto bodu si najomca tuto povinnost’ nesplni,
bude toto povazované za rovnaké poruSenie nijomnej zmluvy ako pri nezaplateni nagjomného a bude
zakladat’ vypovedny dovod podl'a § 711 ods. 1 pism. d) ob¢ianskeho zakonnika.

Finan¢nu zabezpeku zi¢tuje prenajimatel’ najomcovi po skonéeni najmu bytu a zvy$nu sumu

vyplati ndjomcovi bezodkladne a to najneskdr do 30 dni po skonceni najmu.

VI,
ZANIK NAJMU BYTU

Néjom bytu mdze zaniknut’:

a) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom,

b) uplynutim doby najmu,

C) pisomnou vypoved'ou najomcu, priCom sa najom bytu kon¢i poslednym dnom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend prenajimatelovi. Najomca nema v
pripade ukoncenia najmu narok na nahradny byt ani ziadne iné ubytovanie. Ndjomca je povinny
uvolnit’ byt v pripade skonCenia ndjmu najneskor v posledny denn doby najmu. Prenajimatel’ nie je
povinny uhradit’ najomcovi pri skon¢eni najmu naklady na stavebné upravy, ktoré najomca v byte
vykonal,

d) vypoved’ou prenajimatel’a z dovodu uvedenych v § 711 Obcianskeho zakonnika a VZN ¢. ...,
e)odstupenim od zmluvy prenajimatel'om

f)smrt’ou najomcu

Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v
ktorom bola najomcovi doru¢end vypoved. Na doruovanie pisomnej vypovede najmu bytu sa
primerane pouziji ustanovenia obcianskeho zakonnika.

VII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mozu uskutocnovat’ len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

Pokial tato ndjomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vzt'ahuju sa na najomny vztah

prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné¢ predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujti int Gpravu.

Utastnici prehlasuji, Ze si zmluvu pred jej podpisom preéitali, s jej obsahom sthlasia bez vyhrad, ¢o
potvrdzuji svojim podpisom. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, pricom kazda zo stran
obdrzi jedno vyhotovenie.



7.4 Byt bol prideleny na zaklade Ziadosti a schvalenim v OZ uznesenim ¢. 78a/2019 — riadne OZ zo dna
28.6.2019

V Aleksinciach dia: V Aleksinciach dna:

Prenajimatel Néjomca:



