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Obecné zastupitel'stvo v AlekSince na zaklade ustanovenia § 6 ods. 1 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a § 18 ods. 2 zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani, vydava toto vSeobecne zavidzné nariadenie pre uzemie obce
Aleksince.

§1

Zakladné ustanovenie

1. Toto vSeobecne zavizné nariadenie (d’alej len ,,VZN*) upravuje podmienky tvorby a Cerpania fondu
oprav, prevadzky a udrzby najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych
prostriedkov na cely podpory socialneho byvania.

2. VZN je vypracované v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani a v zmysle § 5 az § 9 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju

niektoré ustanovenia zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika, v zneni neskorsich predpisov.

§2
Ukel a druhy fondov oprav, prevadzky a udriby

1. Vlastnik tvori fond oprav v zmysle § 18 ods. 2 zédkona ¢. 443/2010 Z. z. ro¢ne minimalne vo vyske
0,5 % nakladov na obstaranie ndjomného bytu.

2. Fond prevadzky, udrzby a oprav (dalej len ,,fond oprav®) sa pouziva na zabezpeCenie udrzby
bytovych domov, najomnych bytov a nebytovych priestorov.

3. Ugelom fondu oprav je vytvarat’ finanéné podmienky pre vEasnost’ a planovanie Gdrzby bytového
fondu a uplatiovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajlicu z vlastnictva nehnutel'nosti.

4. Vlastnictvo k nehnutelnostiam zavézuje k tzv. normovanej udrzbe, ktord zabezpecuje spdsobilost’
uzivania nehnutel'nosti z pohl'adu noriem, ako aj preventivnej udrzby.

§3

Tvorba fondu oprav

1. Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci tthrad za uZivanie bytov od najomcov bytov.

2. Obec Aleksince tvori fond oprav v zmysle ¢l. 2 ods. 1 tohto VZN. Vyska fondu oprav je 0,5 %
nakladov na obstaranie bytu pre bytové domy, ktoré si v zaru¢nej dobe - 5 rokov, a 0,8 % pre bytové
domy, ktoré su po lehote zaru¢nej doby.

3. Vysku tvorby fondu oprav urcuje obecné zastupitel'stvo, a to tak, aby finan¢né prostriedky vo fonde
oprav v plnom rozsahu postaCovali na zabezpecenie postupnej udrzby nehnutelnosti alebo jej Casti,
ktorej sa financovanie tyka.

4. Finan¢né prostriedky fondu oprav st evidované na beznom ucte obce AlekSince a su vylucne
finan¢nym majetkom obce. Za kazdy bytovy dom sa vedie v ictovnictve osobitna analyticka evidencia
o tvorbe a pouziti finan¢nych prostriedkov prislusného bytového domu.

§4

Pouzitie fondu oprav

1. Fond oprav mozno pouzit na Udrzbu najomnych bytov, nebytovych priestorov, ako aj na ich
reprodukciu a veci alebo ¢innosti napomahajlce, resp. Uzko spojené s touto udrzbou. Financ¢né
prostriedky fondu oprav je mozné pouzit’ aj na vylepsenie technického a estetického stavu objektov a



blizkeho okolia ohrani¢eného hranicou zastavaného pozemku, prip. bliz§im okrajom najblizsieho
verejného chodnika, resp. komunikécie. Fond sa pouzije aj na tthradu poplatkov za spravu.

2. Podkladom k ¢erpaniu prostriedkov fondu je:

a) vydavkovy doklad alebo faktura schvélena starostom, ak ide o ¢erpanie do sumy 2 000 €,

b) uznesenie OZ o schvaleni ¢erpania, ak ide o sumu vys§iu sumu ako 2 000 €.

3. Pri odstrafiovani havarii a portich na vyhradenych technickych zariadeniach je mozné fond oprav
Cerpat’ aj do minusového stavu, a to so sthlasom obecného zastupitel'stva. O pripadnej potrebe
zvysenia tvorby prislusného fondu rozhodne obecné zastupitel'stvo.

4. Modernizécia bytového fondu méze byt uskutocniovana, ak je schvalena obecnym zastupitel'stvom,
aj z inych zdrojov obce.

5. K udrZbe bytovych domov, ktora je hradena z fondu oprav, patria pravidelné odborné prehliadky a
odborné kontroly podl'a platnej legislativy, a to revizia:

a) prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu,

b) kominov, bleskozvodov,

c) elektrickej instalacie a elektrickych zariadeni,

d) plynovych kotlov a domového plynovodu.

6. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim si hradi najomca z vlastnych zdrojov, ako to
Specifikuje zakon €. 87/1995 Zb. nariadenie vlady SR § 5 az § 9 (k § 687 ods. 2 zakona ¢. 40/1964
Obciansky zakonnik), ktoré¢ stt uvedené v prilohe ¢. 1 tohto VZN.

§5
Financovanie oprav a vymeny prvkov zariadenia bytu pred uplynutim ich
planovanej Zivotnosti

1. Zoznam prvkov zariadenia bytu s planovanou Zivotnost'ou je uvedeny v prilohe ¢. 2 tohto VZN.

2. Opravu takéhoto zariadenia si hradi najomca bytu sam, avSak po predlozeni dokladu o tthrade mu
bude z fondu oprav preplatena alikvotna Ciastka opravnenych nakladov stanovena na zdklade doby
pouzivania zariadenia vzhI'adom na planovanu Zivotnost’.

3. Vymenu zariadenia zabezpeci prenajimatel’ za tychto podmienok:

a) zariadeniu uplynie Zivotnost’ podla prilohy €. 2.,

b) stav predmetu zariadenia bytu bude branit’ riadnemu uZivaniu bytu najomcom alebo bude
ohrozovat’ vykon prav najomcu,

C) oprava zariadenia nebude mozna alebo bude nehospodarna.

Vymenu predmetu zariadenia vykona prenajimatel’ s ohadom na zachovanie pévodného Standardu
bytu.

4. Na nakladoch spojenych s vymenou takéhoto zariadenia sa bude najomca podielat’ alikvotnou
ciastkou stanovenou na zaklade rozdielu medzi dobou uZivania zariadenia a dobou jeho planovane;j
Zivotnosti.

5. V pripade poziadavky najomcu na vymenu za nadStandardné zariadenie hradi najomca rozdiel ceny
presahujicu cenu Standardného zariadenia.

6. V pripade zistenia, ze k poSkodeniu alebo znieniu zariadenia doSlo zavinenim najomcu, moze si
prenajimatel’ uplatiiovat’ vSetky naklady spojené s opravou, resp. vymenou tohto zariadenia.

7. N4jomcovia su povinni bezodkladne nahlasit’ prenajimatel’ovi:

a) potrebu oprav a udrzby, ktoré ma v byte zabezpecovat’ prenajimatel’,

b) potrebu vymeny predmetov zariadenia bytu,

¢) havarijné stavy v byte alebo v spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych priestoroch.

8. V pripade, Ze si najomca nesplni svoju povinnost’ uvedent v predchadzajicom odseku, zodpoveda
za vzniknuté Skody sam.



§6

Postup pri stavebnych dpravach v bytoch vykonavanych najomcom

1. N4jomca nesmie uskutoCiiovat’ ziadne stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a a to ani na svoje naklady.

2. Prenajimatel’ méze svoj sthlas s uskuto¢nenim stavebnych tprav alebo inych podstatnych zmien v
byte podmienit’ uzatvorenim zmluvy s ndjomcom, ktord musi obsahovat’ minimalne:

a) rozsah, sposob a termin prevedenia Gprav bytu,

b) zavdzok najomcu uskutocnit’ Gpravy bytu v sulade so stavebnymi predpismi, STN a na svoje
naklady,

C) vzdanie sa prava najomcu pozadovat’ od prenajimatel’a akékol'vek nahrady za uskutoénené

upravy bytu a pripadné technické zhodnotenie bytu aj po skonceni najmu.

§7

Hospodarenie s fondom oprav

1. Na ucelné hospodarenie sa fond oprav analyticky eviduje podl'a jednotlivych najomnych domov.

2 Opravy a udrzba z fondu oprav sa mozu robit’ len do vysky finanénych prostriedkov na prislusnom
ucte fondu oprav, okrem pripadu uvedeného v ¢l. 4 ods. 3 a 4.

3. Opravu, prevadzku, udrzbu a spravu bytov zabezpecuje Obec AlekSince, ktord zodpoveda za
efektivne a hospodarne vynakladanie finanénych prostriedkov.

4. Zakladna finan¢nu kontrolu v zmysle zakona 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov vykonava starosta obce.

§8

Zavereéné ustanovenia

1. Obec Aleksince pri tvorbe a Cerpani fondu oprav, prevadzky a udrzby najomnych bytov v bytovych
domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucéely podpory socidlneho byvania od
01.01.2016 postupuje podl'a zakona ¢. 443/2010 Z. z. v zneni neskorsich predpisov na vsetky ndjomné
byty, na obstaranie ktorych bola poskytnuta dotacia podl'a pravnych predpisov platnych do 31.12.2010
a podla Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.

2. Na tomto vSeobecne zdviznom nariadeni obce AlekSince sa uznieslo obecné zastupitel'stvo v
Aleksinciach dna 23.06.2017.

3. Zmeny a doplnky tohto vSeobecne zavézného nariadenia schvaluje obecné zastupitel'stvo v
Aleksinciach.

4. Toto v§eobecne zaviazné nariadenie nadobuda u¢innost’ diiom 13.07.2017

Priloha ¢. 1:

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim

Priloha ¢. 2:

Prehl'ad predmetov zariadenia bytu a ich planovana zivotnost’

V Aleksinciach, dha 23.06.2017

Radoslav Tapusik
starosta Obce AlekSince



Priloha ¢. 1 k VZN ¢. 1/2017 o zasadach tvorby a ¢erpania fondu oprav, prevadzky a udrzby
najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov.
(Priloha nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Zb.)

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim (¢l. 4 ods. 6)

A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, drezu, vane, zachodovej nadrze, zrkadla,
drzadla, schranok, konzol, vesiakov,

2. oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,

3. oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,

4., oprava odpadového a prepadového ventilu,

5. oprava batérie,

6. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

7. vymena tesnenia,

8. vymena retiazok a zatok ku vSetkym predmetom,

9. oprava, vymena vesiakov, vanovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

13. Cistenie zanesenych odpadovych rur z bytu len do kanaliza¢ného stipadla,

14. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a paky, sedacej
dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zdchodovou nadrzou, zichodovej manzety,
15. zabrusenie padakového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a istiCov vSetkych druhov, zasuviek, tlacidiel,
objimok, zvoncekového a signalizacného zariadenia, vratane tlaCidla pri vchode, transformatora,
zvonceka 1 miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stcasti,

D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:
1. oprava horakov,

2. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

3. vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych sugiastok,

4. oprava, vymena vypinacov elektrického prudu,

5. oprava platni¢iek a rury na pecenie,

6. vymena privodného kabla alebo hadice,

7. vymena plechu, pekéaca a roStu do rury na pecenie,

8. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru ku spotrebicom.

E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické ziasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regula¢ného zariadenia horéka,
rar a kolien na odvod spalenych plynov,

2. vnutorné Cistenie prietokovych rarok,



3. vykonavanie ochrannych naterov,
4. oprava vyhrevnej patrony,
5. oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:
oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

G. Etazové kurenie:

. oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, pretesnenie jednotlivych prirub,
. oprava, vymena odvzdusiovacieho ventil¢eka,

. vykonavanie ochrannych néaterov,

. oprava dvierok,

. vymena rostu,

. vymena dymovych rur,

. zatmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

. vycCistenie kotla,

. nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.
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I. Kovanie a zamky:

oprava, vymena kl'uky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, poStovej schranky, naraznikov,
medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zavesov kolajni¢iek, kladiek, ventilacii,
retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kl'i¢ov.

J. Okna a dvere:

1. tmelenie okien,

2. mensia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotlivych okien,

4. menSia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov.

K. Podlahy:

1. oprava uvol'nenych dlazdic do 1,5 m?,
2. upevnenie, vymena prahu,

3. upevnenie, nahrada podlahovych list.

. Rolety a Zaltzie:

. oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

. oprava platna,

. vymena Snury,

. oprava drevenej zvinovacej rolety (zaluzie),

. oprava vykléapacieho zariadenia zaluzie,

. spojenie list, vymena pliesku,

. oprava zamku na ndzkovych mreziach alebo Zeleznych roletach,
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. vymena pier na zeleznych roletach.

M. Domace telefony:

1. oprava, vymena telefonnej $nury,

2. mikrotelefonne a sltichadlové vlozky,
3. nastavenie domaceho telefonu.



Priloha €. 2 k VZN €. 1/2017 o zasadach tvorby a Cerpania fondu oprav, prevadzky a udrzby
najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov.

Prehl’ad predmetov zariadenia bvtu a ich pldnovana Zivotnost’ (¢l. 5 ods. 1)

1. Minimalna zivotnost predmetov zariadenia je stanovena Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 22.12.2003 ¢. V-1/2003 nasledovne:

ro¢né opotrebenie(%) zivotnost’ v rokoch

a) sporak, vari¢ 6,5 15
b) kuchynska linka 5 20
¢) vstavana skrina 5 20
d) elektricky bojler 10 10
e) prietokovy ohrieva¢ vody 10 10
f) zdroj tepla uzivany jednotlivym

najomcom bytu na vykurovanie 5 20
g) meracie a regulacné zariadenia

pre tepelnu energiu a vodu 12,5 8
h) podlahova krytina 5 20
1) vana 5 20
j) odsavac par 5 20
k) vodovodné batérie 5 20
1) podlahova krytina z PVC 5 20
m) parkety, plavajica podlaha 5 20
n) dlazba 2 50

2. V pripade, Ze sa jednd o predmet alebo vybavenie bytu, ktoré nie je uvedené v predchadzajucom
odseku, stanovi dobu jeho Zivotnosti v jednotlivych pripadoch prenajimatel’.



